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ДОКЛАД
[bookmark: _Hlk203671401]по вопросу № 3 «О разграничении видов работ по управлению, содержанию и текущему ремонту» для заседания Экспертного совета по ЖКХ 22 июля 2025 года

В продолжение темы основных направлений реформирования правового регулирования рынка управления многоквартирными домами и концепции стандартизации деятельности управляющих организаций и товариществ собственников жилья, хотелось бы коротко рассмотреть важный вопрос - регуляторного разграничения видов работ по управлению, содержанию и текущему ремонту многоквартирных домов.

Особую значимость данный вопрос приобретает в особом статусе – как отдельного и самостоятельного направления дальнейшего реформирования правового регулирования рынка управления многоквартирными домами.

При этом, анализ практической деятельности управляющих организаций подтверждает вывод о том, что именно разграничение данных трех видов работ являются целевой моделью сферы правового регулирования деятельности по управлению многоквартирными домами.

Следует отметить, что основными целями такого реформирования в части регуляторного разделения рассматриваемых видов работ являются:

- повышение качества работ по управлению, содержанию и текущему ремонту и обеспечение их бесперебойного выполнения;

- формирование эффективной системы управления и содержания многоквартирных домов, обеспечивающую их нормативное техническое состояние, безопасную эксплуатацию и комфортные условия проживания, а также повышение рыночной стоимости жилых и нежилых помещений многоквартирных домов;

- повышение прозрачности системы ценообразования в отношении данных видов работ и создание условий для установления их стоимости с учетом сохранения баланса интересов сторон.

Одним их возможных способов реализации реформирования и совершенствования правового регулирования рынка управления многоквартирными домами в части разграничения видов работ по управлению, содержанию и текущему ремонту, по нашему мнению, является подготовка, инициация и принятие:

- Стандарта услуг управления многоквартирным домом;

- Стандарта работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома;

- Стандарта работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Возможным способом решения данного проблемного вопроса может быть детализация в Стандарте содержания таких услуг, раскрытие требований к ним и уточнение результата по каждой услуге.

Кроме того, возможными изменениями регулирования услуг управления могут быть новые нормы, стимулирующие участие собственников помещений в управлении многоквартирным домом, а также обеспечивающие разделение полномочий управляющей организации и собственников помещений по управлению многоквартирным домом. 

Решение затронутых выше проблемных вопросов регуляторного разграничения видов работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов предлагаемыми способами будет способствовать повышению качества и бесперебойности данных работ и повышению прозрачности их ценообразования.
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